CONSUL

engenharia

LAUDO DE AVALIACAO N°. 19.2019-01
CAPA RESUMO

Endereco do Imével

Avenida Tancredo Neves, 6731

Cidade UF
Foz do Iguacu PR

Objetivo da Avaliagdo

Valor de Reedicdo

Finalidade da Avaliagdo

Valor de Reedicao

Solicitante e/ou Interessado
UNILA — UNIVERSIDADE FEDERAL DA INTEGRACAO LATINO-
AMERICANA

Proprietdrio
UNILA — UNIVERSIDADE FEDERAL DA INTEGRACAQO LATINO-
AMERICANA

Tipo de Imével Areas do imével (m?)-
Edificio Central 22.171,42m% Aulas e Diretdrio 34.671,72m?% Restaurante
Imaovel Comercial 9.352,22m?% Central e Galeria de Ufilidades 8.441,85m?
Area Total Construida Metodologia
74.637,21m? Quantificagcdo de Custo

Especificacdo - Metodologia
*Benfeitorias- Método da quantificacéo de custo- Fundamentacdo il

Manifestagéo quanto & possibilidade de aceitagdo do imével como garantia:

NA

Valor total de avaliagdo do imével Perspectiva de Liquidez do imével

RS 92.068.000,00 NA

Nome do Responsdvel Técnico CPF do RT Formagdo e CREA/CAU do RT
MARIANA OLIVEIRA LINS 055.044.2555-30 ENG. CIVIL - CREA:3000091562BA
Nome do Representante Legal CPF do RL

BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA 805.935.505-87

Nome da Empresa Credenciada CNPJ

CONSUL PATRIMONIAL LTDA 04.934.077 /OOOI -90 F
Assinu\dﬂ“ﬂesp%sé\}a fécnico Assinatura do ep enfunéé %.(éiqg?( = \
SALVAbOR, BA 17 d Outubro de 2019

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Tarre América, Sala 1008. Carminho das Arvores, Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, ltaim Bibi. Sdo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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1. IMOVEL

Imével Comercial, localizado na Avenida Tancredo Neves, 6731, Conjunto B, Foz do
Iguagu-PR. CEP: 85867-000.

2. OBJETIVO E FINALIDADE

Obtencéo técnica do valor mais provavel de reedigdo do imoével avaliando.

3. INTERESSADO/CONTRATANTE

UNILA — Universidade Federal Da Integracao Latino- Americana.
4. PROPRIETARIO

UNILA — Universidade Federal Da Integragdo Latino- Americana.
5, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foi fornecido pelo Interessado a medi¢cdo de n°® 13 e n°41, link de acesso a projetfos,
apresentacdo em powerpoint e matricula n® 68.011.

No dia 01 de Outubro de 2019, procedeu-se a vistoria interna e externa ao avadliando.
Na matricula n° 68.011 estd averbada apenas a drea de terreno de 380.699,72 m?.

Para efeito de cdlculo foi utilizada a medicao de n°® 41, com os pregos unitdrios de
cada item atudlizado através dos valores da tabela de composicoes e insumos do Sinapi
com publicacéo em Agosto/2019 e confimagdo de pregos de servigos/ materias ndo
encontrados na tabela. Foi utilizado também a verba referente ao sistema de protegdo das
dreas construidas.

ltens e sistemas especificos utilizados na construgdo, néo puderam ser especificadas,
principalmente por se fazer necessdrio o auxilio da Engenharia diagnostica e Normas
inerentes & Pericias de Engenharia ( ABNT NBR 13.752), tais como andlise de projetos,
ensaios, etc.

Nao foi possivel constatar fatos ou situagcdes com descrigdo minuciosa dos
elementos que os constituem com o proposito de verificar atendimento a requisitos e
padrées estabelecidos em projetos, memoriais descrilivos, normas técnicas, legislagdes
especificas, manuais técnicos e outros documentos desenvolvidos por fabricantes e
prestadores de servico, bolefins técnicos de produtos e procedimentos, dados de
fabricantes de produtos, sistemas, equipamentos, maquinas e contratos.

Né&o foram avaliadas as Condicdes de Estabilidades das estruturas existentes.

Nao foi possivel verificar qualquer tipo de instalagé@o/construcdo enterrada (ex:
drenagem de dguas pluviais, fundagdo...).

Nao foi feita critica ao Or¢camento Inicial enviado pelo Solicitante, apenas
atualizacdo do Pregos Unitdrios.

Foi considerado para efeito de avaliagdo, que toda a documentagdo pertinente ao
imével encontram-se corretas e regularizadas, € que o imével esta livie e desembaragado
de quaisquer énus, e em condicdo de ser imediatamente comercializadas ou locados.

Para efeito deste trabalho, assumimos que ndo ha questoes relativas a ftitularidade
que possam impedir a venda/locagdo do imével ou influenciar o seu valor de mercado. Por
premissa o imével foi considerado livre de quaisquer onus, litigios, desapropriagoes, pois a

G

Malriz: Alameda Salvadaer, 1057, Terre América, Sala 1008. Carminho dos Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790, Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalh@es Jr., 758, Sala 1143, ltaim Bibil. Sao Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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pesquisa sobre os fitulos de posse ou dominio néo foi realizada por néo ser objeto e de
responsabilidade dos avaliadores.

Os procedimentos e metodologias adotados estédo de acordo com a norma
brasileira para avaliagao de bens imoéveis — NBR 14.653 (Parte 1 e 2) da ABNT,

A valoragdo baseia-se no conceito de "Valor de Mercado”, definido pelo Red Book
como: “O valor de mercado pelo qual um imével poderia ser transacionado na data de
valoragdo apoés tempo apropriado de exposicéio ao mercado, atingindo prudentemente e
sem compulsdo ou interesses especiais”.

Certificamos que de acordo com a nossa melhor pratica, os fatos e evidéncias
conlidos neste relatério sdo verdadeiros e estéo sujeitos as condicdes e limitacées descritas
a seguir.

Is N&o foram consideradas quaisquer despesas de venda/locagéo nem de tibutacdo
que possam surgir em caso de dlienagdo. Do mesmo modo nédo foram consideradas
despesas de aquisicGo em nossa avaliagdo;

2. Ndo consideramos algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas que possam existir para com o imoével, sejam em termos de principal ou dos
juros relafivos ao mesmo;

3. N&o consideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigacdes ou
outros encargos;

4. N&o foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de oulra natureza por parte
dos governos Federal, Estadual ou Municipal. Foi assumido que o imével cumpre os requisitos
da legislagdo em vigor quanto & satde e seguranga, encargos trabalhistas e

5. Se algum dos dados ou hipdteses em que a avaliagdo se baseou é posteriormente
considerado como incorretos, os valores de avaliac@o também podem ser e devem ser
reconsiderados;

6. Na falta de qualguer informagé&o em contrdrio, assumiu-se que:

a) Nao existem condigoes do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que
possam afetar adversamente a ocupacdo, atual ou futura, e o desenvolvimento ou
o valor do imovel;

b) Atualmente ndo hd conhecimento de matericis nocivos ou perigosos ou
tecnicamente suspeitos, que tenham sido utilizados na construgéo, ou a posteriores
alteragdes ou adigdes ao imovel;

c) Oimovel possui um titulo firme e aliendvel, livre de qualquer énus ou restricoes;

d) Todas as edificagdes foram concebidas antes de qualquer controle de
planejamento, ou de acordo com a legislagdo de uso e ocupacdao, com as devidas
licencas de construcdo, permanente ou direitos de uso existentes para a sua
utilizacdo corrente;

e) Oimdvel ndo é adversamente afetado por propostas de planejamento urbano;

f) Todas as edificagées cumprem os requisitos estatutdrios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de seguranca confra incéndio, salubridade e
seguranca;

g) Nao ha melhorias feitas pelos inquilinos que ird afetar materialmente a nossa opinido
sobre arenda que seria oblida na revisdo ou renovagdo;

% Ndo realizamos nenhum levantamento topogrdfico ou avaliacdo ambiental e nao
investigamos dados histéricos para poder determinar se o terreno estd ou esteve
contaminado. Na falta de qualquer informagéo em contrario, assumiu-se que:

Matriz: Alameda Salvader, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvares. Salvador/BA, CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Ruo Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, ltaim Bibi. S&o Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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a) O imovel é livie de contaminagdo e ndo é adversamente afetado por qualquer lei
em vigor ou propostas ambientais;

b) Qualquer atividade realizada no imével é regulada pela legislagGo ambiental e
devidamente licenciada pelas autoridades competentes;

8. Redlizamos nosso trabalho com base nas informagdes fornecidas a nos pelo cliente,
que assumimos como correfas e completas;

a) Atestamos que ndo temos interesse presente ou futuro no imodvel objeto de andlise
deste trabalho e que nem os honordrios ou quaisquer outros custos relacionados &
execucdo desta avaliagao estdo condicionados a nossa opinido de valor sobre o
imovel aqui expressa.

b) Nao temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar
este trabalho. Nenhuma parte do nosso relatdrio, nem quaisquer referéncias, pode ser
incluida em qualquer documento, circular ou declarag@o nem publicadas em
qualquer forma sem a nossa autorizagdo prévia por escrito da forma e contexto em
que ele aparecerd.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O local é servido por servigos publicos bdsicos: rede de abastecimento de dgua, de
energia elétrica, de esgoto, de comunicagoes, galerias de dgua pluvial, conservacdo de
vias publicas, limpeza publica, iluminacdo publica, coleta de lixo e entrega postal.

A regi@o é dotada dos servigos e melhoramentos bdsicos disponiveis, como rede de
energia elétrica, telefonia, galerias de dguas pluviais, comércios, entre outros.

A lopografia da regicio que o imovel encontra-se inserido é plana.
7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel € o Comercial, localizado na Avenida Tancredo Neves, 6731, Conjunto B,
Foz do Iguagu - PR.

O Imodvel vistoriado € uma obra inacabada em que o projeto final € composto de
Edificio Central, Aulas e Diretério, Restaurante, Biblioteca, Teatro, Laboratdrios, Recepgado,
Passarela/Marquise, Central e Galeria de Utilidades, Sala do Conselho e acesso, Central de
GLP e Diesel. E uma obra faseada em que sua execucdo foi interrompida ainda na 1° fase,
sendo executado parte da estrutura do Edificio Central e Predio de Aula e Restaurante e
Galeria Técnica com estrutura concluida, conforme relatdrio fotogrdfico.

O imovel apresenta superficie seca de acima da cota do greide e formato iregular.

O ago exposto dos arranque de pilares estdo com pintura de protecdo contra
COIrosdo.

Presenca de bastante mato no terreno, necessitando de uma nova limpeza.

A estrutura de canteiro de obras ainda estd montada, mas néo foi possivel verificar
suas condicoes.

\.
@)
Malriz: Alameda Salvader, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 2032-9700

Filial; Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sola 1143. liaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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Localizagdo

Localizagdo do imovel avaliando

8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

NA.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A metodologia aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avdliagéo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido na
norma brasileira para avaliagdo de bens imoveis - NBR 14.653 (Parte 1 a 4) da ABNT.

No presente caso, optamos pelo “Método da Quantificagdo de Custo” para
definic@o do valor das benfeitorias.

O Método de Quantificag@Go de Custo é utilizado para idenlificar o custo de
reedi¢do de benfeitorias . Pode ser apropriado pelo custo unitdrio bdsico de construgéo ou
por orcamento, com citagdo das fontes consultadas.

10. DETERMINACAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Para efeito de cdlculo foi utilizada a medicd@o de n°® 41, com os precos unitdrios de
cada item atudlizado através dos valores da tabela de composicées e insumos do Sinapi
com publicacdo em Agosto/2019 e confimagdo de precos de servicos/ materias ndo
encontrados na tabela. Foi utilizado também a verba referente ao sistema de protecdo das
dreas construidas.

Matriz: Alarmeda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. Sao Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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Edificagées e Benfeitorias
Valor Atualizado até a Idade Estado de Depreciacao Custo :
i
Denamicageo Medigao n® 41 Apemonts [Conservacho] (Ross Mutilucks) | Rapistugie | 1 mesan )
GERAL/INPLANTAGAO RS 12.137.762,68 8 D 0,8856 12.137.763,00 10.749.203,00
AULAS E CIRCULAGAO DO
DIRETORIO R$ 32.112.365,65 8 D 0,8856 32.112.366,00 28.438.711,00
EDIFICIO CENTRAL RS 24.935.564,03 8 D 0,8856 24.935.564,00 22.082.9_35,00
GALERIATECNICA, PRACAE
ESPELHO DE AGUA R$ 7.957.802,81 8 D 0,8856 7.957.803,00 7.047.430,00
RESTAURANTE RS 18.126.558,24 8 D 0,8856 18.126.559,00 16.052.881,00
CENTRAL DE UTILIDADES R$ 7.055.203,57 8 D 0,8856 7.055.204,00 6.248.089,00
SISTEMA DE PROTECAO DAS
AREAS CONSTRUIDAS R$ 1.568.151,20 2 D 0,924 1.568.151,00 1.448.972,00
Custo Total 92.068.221,00

Foi Utilizado no cdlculo o Custo Residual (20% do Custo de Reprodugao)- Quantia
representativa do valor do bem ao final de sua vida Util: (20% do Custo de Reprodugdo).

Estado

Condigoes

Nowo

Entre nowo e regular

Regular

Entre regular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor
Sem valor

—[IZ|®|m| m|o|O|®|>

"Na formacio destes custos unitdrios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser
levados em conta na determinaciio dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o
estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes,
submuramentos, paredes-diafragna, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es);
equipamentos e instalagdes, tais como: fog@es, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-
condicionado, calefagdo, ventilagio e exaustdo, outros; playground (quando néo classificado como drea
construida); obras e servicos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte),
ajardinamento, instalagio e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser
discriminados no Anexo A - quadro 111); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneragdo do incorporador.”

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

BENFEITORIAS (Quantificacdo de custo)
Grau de Fundamentacdo: lll

Grav
ltem Descrigdo Pontuagdo ] ] I
(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)

! | E!‘:hmahva Do Custo 3 X g

Direto | o
2  BDI - 2 X -

|

3 Depreciagdo Fisica g X

_Total pontuagdo atingida | 7 L -

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho dos Arvores. Salvador/BA, CEP; 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, Itaim Bibi. $Go Paulo/SP, CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-7184
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12. VALOR DE AVALIACAO

De acordo com os estudos efeluados, concluimos os seguintes valores para o imovel
avdliando, considerando no presente trabalho a data base de 17 de Outubro de 2019.

Valor final de reedigdo = R$ 92.068.000,00 (Noventa e dois milhdes e sessenta e oito
mil reais),

E importante ressaltar que o valor definido para o imovel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacées néo representa um numero exato e sim
uma expressdo monetdria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdével, numa data de referéncia, dentro das
condi¢des de mercado vigente. Isto néo significa que eventuais negociacées efetivas ndo
possam ser feilas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de
aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

13. ANEXOS DO LAUDO

Anexo [: Planilhas de cdlculos
Anexo lI: Relatério Fotogréfico

Anexo lll: Tabelas e documentos complementares
Anexo |V: ART (Anotacéo de Responsabilidade Técnica)

LOCAL, DATA E ASSINATURAS

Salvador, 17 de outubro de 2019

Ulfbtinrf{i { /" J{\')t.:-r\h
RESPONSAVEL TECNICO
CONSUL PATRIMONIAL LTDA
CNPJ: 04.934.077/000190
MARIANA OLIVEIRA LINS
CPF: 055.044,255.30
ENG. CIVIL (CREA:3000091562BA)

RESPONSAVEL LEGAL
CONSUL PATRIMONIAL LTDA
CNPJ: 04.934.077/000190
BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA
CPF: 805.935.505-87

Motriz: Alameda Salvadar, 1057, Torre Amiérica, Sala 1008, Caminho das Arvores, Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Ruo Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, Itaim Bibi. $Go Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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ANEXO |

Planilhas de cdlculos do valor de mercado do imével

&

Matriz: Alamedo Salvador, 1057, Torre Ameérica, Sala 1008, Caminho das Arvores. Salvador/BA, CEP: 41820-790. Tel.: 71 30329700
Filiol: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sola 1143. Iltaim Bibi. Sao Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-2184
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ANEXO 11
Fotos do imével avaliando

Matriz: Alameda Salvadar, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvares. Salvador/BaA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filiol: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, Itaim Bibi. SGo Paulo/SP, CEP; 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO

| Logradouro

Acesso a saida

| Acesso a Obra

Acesso a Obra |

Vista do Terreno

Vista do Terreno

Vista do Terreno

Vista do Terreno

Malriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA, CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sola 1143, liaim Bibi. Sao Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO CENTRAL

Vista Prédio Central Vista Prédio Central

Vista Prédio Central Vista Prédio Central |

Vista Prédio Central | | Vista Prédio Central

[ Vista Prédio Central | | Vista Prédio Central

z'{'k
Matriz: Alamedo Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sola 1143, Itaim Bibi. Sdo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184

Pagina 12 de 29



CONSUL

engenharica

RELATORIO FOTOGRAFICO-PREDIO CENTRAL

( Vista Prédio Central | | Vista Prédio Central

( Vista Prédio Central | ] Vista Prédio Central |

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Salo 1143, ltoim Bibi. Sao Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO-PREDIO GENTRAL

| Acos expostos na fachada | | Agos expostos na fachada

Acesso Subsolo Térreo | | Térreo |

Vista Interna do Pavimento | | Vista Interna do Pavimento 4

Maltriz: Alameda Salvador, 1057, Toire América, Sala 1008, Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filiol: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, ltaim Bibi. Sdo Paulo/SP. CEP: 04542-0C0. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO-PREDIO CENTRAL

| Elevadores |

[ Elevadores

Lajes Pavimento Tipo

Rrrangue de Pilares protegidos contra oxidagad

[ Lajes Pavimento Tipo |

Matriz: Alarneda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvares, Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magolhdes Jr., 758, Salo 1143. liaim Bibi. S&o Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- RESTAURANTE

| Fachada | | Escada de Acesso |

[ Fachada || Térreo |

| Térreo | Térreo |

Laje do Térreo | | Pavimentagao

Maotriz: Alameda Solvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho dos Arvares. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Ruo Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, ligim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.; 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- RESTAURANTE

[ Térreo [ | Térmeo |

Acesso ao 1° Pavimento [ | 1¢ pavimento |

| 1° pavimento | | 1° pavimento

| 1° pavimento [ | 1° pavimento |

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvader/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, Itaim Bibi, $Go Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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Elevadores

1° Pavimento | | Laje 1° Pavimento |

| 1° Pavimento | | Escada

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre Américo, Sala 1008, Caminho dos Arveres. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 2032-9700
Filial: Rua Leopoldo Coute de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, Itaim Bibi, $Go Paulo/SP. CEP; 04542-000. Tel.; 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO DE AULAS

Prédio de Aula ]|

[ Térreo |

| Térreo |

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magolhaes Jr., 758, Sala 1143, ltaim Bibi. S3Go Paulo/SP. CEP: 04542-000, Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO DE AULAS

| Ago exposto da rampa de acesso aos pav. | | Acesso ao 1° Pav |

1° Pavimento | 1° Pavimento |

1° Pavimento

| 1° Pavimento |

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho dos Arvores, Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 23032-9700
Filial: Ruo Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Solo 1143, Itaim Bibi. Sao Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO DE AULAS

| 2° Pavimento [ | 2° Pavimento

[ Rampas de Acesso | | Banhos nos pilares para evitar corroséo |

Matriz; Alameda Salvadar, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magaolhaes Jr., 758, Sala 1143, Itaim Bibi, SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.; 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO DE AULAS

[Banhos nos arranques de pilares para evitar
cormosio 1? Pavimento

Malriz: Alamedo Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008, Carmninho das Arvores, Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, liaim Bibi, $&o Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- GALERIA TECNICA/ CENTRAL DE UTILIDADES

[ Vista Subsolo || Vista Subsolo |

| Subsolo | | Subsolo |

| Subsolo |

[ Subsolo | | Subsolo

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Coulo de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143, ltaim Bioi. $Go Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-2184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- GALERIA TECNICA! GENTRAL DE UTILIDADES

[ Subsolo |

[ Subsolo ] Subsolo

[ Subsolo [ | Subsolo

Concreto Solto | | Subsolo |

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Carninho das Arvores, Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filiol: Rua Leopoldo Couto de Magaolhdes Jr., 758, Sala 1143, ltaim Bibi, SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.; 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- GALERIA TECNICA/ CENTRAL DE UTILIDADES

[ Subsolo | | Subsolo

Subsolo [ | Infiltragéo Parede |

| Subsolo | | Subsolo |

[ Subsolo | | Subsolo |

Matriz: Alarmeda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr,, 758, Sala 1143, Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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ANEXO Il
Tabelas e documentos auxiliares

Malriz: Alamedo Salvadoer, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvores, Salvador/BA, CEP: 41820-790. Tel.: 71 2032-9700
Filiol: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sala 1143, lfaim Bibi, $60 Paulo/SP, CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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Tabela de vida Otil do imével

TIPO DE VIDA UTIL
IMOVEL (ANOS)

Apartamentos 50
Bancos 67
Residéncias 60
Fabricas 50
Garagens 60
Celeiros 75
Hotéis 50
Paidis 67
Edificios de Escritérios 67
Lojas 67
Teatros 50
Armazéns 75

Tabela de depreciagdo fisica e estado de conservagdo pelo critério de Heidecke.

Estado Condic¢oes Fisic_cns Coeficiente
de Conservagdo C (%)
Estado 1 Novo 0,00
Estado 1,5 Enfre Novo e Regular 0,32
Estado 2 Regular 2,92
Estado 2,5 Enire Regular e Reparos Simples 8,09
Estado 3 Reparos Simples 18,10
Estado 3.5 Entre Reparos Simples e Importantes 33,20
Estado 4 Reparos Importantes 52,60
Estado 4,5 Entre Reparos Importantes e Sem Valor 75,20
Estado 5 Sem Valor 100,00

Tabela de depreciagdo fisica pelo critério de Ross-Heidecke.

Idade em Estado de Conservacgdo
Yo
de 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 4,5
duragdo
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75.4

\

Malriz; Alameda Salvador, 1057, Tarre Armérica, Sala 1008. Cominho das Arveres. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Mogolhdes Jr., 758, Sala 1143, Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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4 208 | 211 | 455 10,0 19.8 34,6 53,6 75,7
6 318 | 321 | 562 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 432 | 432 | 673 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 550 | 553 | 7.88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9.07 14,3 23,6 7% 55,8 76,9
14 798 | 801 | 103 15,4 24,6 38,5 56,4 77.2
16 928 | 931 | 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77,5
18 10,6 | 106 | 129 17.8 26,8 40,3 57,6 77.8
20 120 | 120 | 142 19,1 27.9 41,2 58,3 78,2
22 134 | 134 | 156 | 204 29,1 42,2 59,0 78,5
24 149 | 149 | 170 | 218 30,3 43,1 59,6 78,9
26 164 | 164 | 185 | 23, 315 44,1 60,4 79.3
28 179 | 179 | 200 | 246 32,8 45,2 61,1 79.6
30 19.5 | 195 | 21,5 | 260 34,1 46,2 61,8 80,0
32 211 | 21t | 23 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 228 | 228 | 247 | 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 245 | 245 | 264 | 306 38,1 49,5 64,2 81,3
38 262 | 262 | 28, 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 280 | 280 | 299 | 338 41,0 51,9 65.9 82,1
42 299 | 298 | 31,6 | 355 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 | 317 | 334 | 372 44,0 54,4 67,6 83,1
46 336 | 336 | 352 | 389 45,6 55,6 685 83,5
48 355 | 355 | 37. 40,7 47,2 56,9 69.4 84,0
50 375 | 315 | &, 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39.5 | 395 | 410 | 444 50,5 59,6 71.3 85,0
54 41,6 | 41,6 | 430 | 463 52,1 61,0 723 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 73,3 86,0
58 458 | 458 | 47,2 | 502 55,6 63.8 74,3 86,6
60 480 | 480 | 493 | 522 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 50,2 54,2 59.2 66,7 76,4 87,7
64 525 | 525 | 537 | 563 61,1 68,3 77.5 88,2
66 548 | 548 | 559 | 584 63,0 69.8 78,6 88,8
68 571 | 570 | 582 | 606 64,9 71.4 79.7 89,4
70 595 | 595 | 605 | 628 66,8 72,9 80.8 90,0
72 61,2 | 619 | 629 | 650 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 | 64,4 | 653 | 673 70,8 76,2 83,1 91,2
76 669 | 669 | 677 | 69.6 72,9 71.9 84,3 91,8
78 694 | 694 | 702 | 719 74,9 79.6 85,5 92,4
80 720 | 720 | 727 | 743 77.1 81,3 86,7 93,1
82 746 | 746 | 753 | 767 79,2 83,0 88,0 93,7
84 7.3 77.3 77.8 79.1 81,4 84.8 89,2 94,4
86 800 | 800 | 805 | 816 83,6 86,6 90,5 95,5
88 827 | 827 | 832 | 84,1 85.8 88,5 91,8 95,7
90 855 | 855 | 859 | 867 88,1 90,3 93,1 96,4
92 883 | 883 | 886 | 893 90,4 92,2 94,5 97,1
94 912 | 912 | 914 [ 91,9 92,8 94,1 95,8 97.8
96 941 | 941 | 942 | 94,6 95,1 96,0 97.2 98,5
98 97,0 | 970 | 97,1 97.3 97,6 98,0 98,6 99.3
100 100 100 100 100 100 100 100 100

[A)

Q@J

Matriz: Alameda Solvader, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143. liaim Bibi, Sao Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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ANEXO 1V
ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica)

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008, Caminho das Arvores. Salvador/8A. CEP: 41820-790. Tel.; 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Coute de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi, S&o Paulo/SP. CEP: 04542-000, Tel.: 11 2505-9184
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I Anot?ge;o e Responsabhili @ READBA ART MULTIPLA MENSAL
\:&f Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 = N° BA20190185380

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico -
MARIANA OLIVEIRA LINS
Tilulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 0518740960
Registro: 3000091562BA

Empresa conlratada: CONSUL PATRIMONIAL LTDA EPP Registro: 0000131690-BA

2. Atividade Técnica
12 - Execugdo
Atividade: 63 - Avaliagdo
Campo de atuagdo: CREA-BA-1025 -> ATIVIDADES DE ROTINA -> AVALIAGOES E PERICIAS -> #1601 - LOTE (S)

Campo de atuagdo: CREA-BA-1025 -> ATIVIDADES DE ROTINA -> AVALIAGOES E PERICIAS -> {601 - LOTE (S)
Campo de aluagdo: CREA-BA-1025 -> ATIVIDADES DE ROTINA -> AVALIAGOES E PERICIAS -> #601 - LOTE (S)
Campo de atuagdo: CREA-BA-1025 -> ATIVIDADES DE ROTINA -> AVALIAGOES E PERICIAS -> #601 - LOTE (S)

3. Dados da Obral/Servigo

001 Conlratante: UNILA - UNIVERSIDADE FEDERAL DA INTEGRAGAO LATINO - AMERICANA CPFI/CNPJ: 11.806.275/0001-33
AVENIDA TARQUINIO JOSLIN DOS SANTOS N?: 1000
Complemento: JARDIM UNIVERSITARIO Bairro: LOT_EAMENTO UNIVERSITARIO DAS
AMERICAS
Cidade: FOZ DO IGUAGU UF: PR CEP: 85870650
Telefone: Email:

Coordenadas Geogréficas: Latitude: 0 Longitude: 0

Contrato: 12/2019

Acao Inslilucional; NENHUMA - NAO OPTANTE

Celebrado em: 01/10/2019

Valor do conlrato: R$ 1.160,00

Data de Inicio: 01/10/2019 Previsdo de término: 30/10/2019
Quantidade: 19364.62

002 Contratante: UNILA - UNIVERSIDADE FEDERAL DA INTEGRAGAO LATINO - AMERICANA CPFI/CNPJ; 11.806.275/0001-33
AVENIDA TANCREDO NEVES 6731 Ne: 6731
Complemento: CAMPUS UNILA Bairro: JARDIM ITAIPU
Cidade: FOZ IGUAGU UF: PR CEP: 85867900
Telefone: Email:

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0

Contrato: 12/2019

Agcéo Inslitucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

Celebrado em: 01/10/2019

Valor do contrato: R$ 5.500,00

Data de Inicio: 01/10/2019 Previsdo de término: 30/10/2019
Quantidade: 74637.21

003 Contratante: UNILA - UNIVERSIDADE FEDERAL DA INTEGRAGAO LATINO - AMERICANA CPFI/CNPJ: 11.806.275/0001-33
AVENIDA SiLVIO AMERICO SASDELLI Ne°: 800
Complemento: GENTRO EXECUTIVO ITAIPU Bairro: VILA RESIDENCIAL A
Cidade: FOZ DO IGUAGU UF: PR CEP: 85866000
Telefone: Email:

Coordenadas Geogréficas: Latitude: 0 Longitude: 0

Contrato: 12/2019 '
Ag3o Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE .'? g )
Celebrado em: 01/10/2019

A aulenticidade desta ART pode ser verificada em: hitp://crea-ba sitac.com.br/publical, com a chave: C447b E
Impresso em: 01/11/2019 &s 12:05:57 por:, ip: 191.178.100.61 E
L4

waav.creaba.org.br creaba@creaba.org.br CREA_ BA o X
Tel: (71) 3453-8890 Fax: (71) 3453-6989 AL
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P.U.3-Z.4-21 :;J;rﬁ;w ROLIETIEENG: DEALTADENSIGAD AT m | 373,87 337,65 126.237,21 311,21 105.080,06 311,21 RS 627,70
P.U3-Z.422 Iggg;m POLETIEEN DRALTA DENSIDADE ADS m | 464,58 454,57 211.184,13 357,43 162.476,96 357,43 RS 627,70
P.U.3-2.4:23 ;;J:rgrsna‘" POLIET (LENG DB ALTADENSIDADE ADS m | 948,99 614,32 582.983,54 873,76 536.768,24 873,76 RS 887,23
P.U.3-7.4-24 ;::rﬁfnm ROLIETHENG DEALTA DENSIBADEADS m | 383,76 738,38 283.360,71 318,04 234.834,38 318,04 RS 1.182,81
P.U.3-2.4-25 E’:{?ﬂfnﬁm IR TICEN G DR AL R DENSIBAD GBS m | 219,15 1.117,21 244.836,57 204,55 228.525,31 204,55 RS 1.843,45
P.UU.3-2.4-26| ESCAVACAO MECANIZADA PARA POCO DE VISITA m | 2.436,89 11,03 26.878,50 6.302,18 69.513,05 6.302,18 RS 11,27
P.U.3-7.4-27| COMPACTACAO MANUAL DE FUNDO DE VALA wo| 278,29 5,10 1.419,28 443,70 2.262,87 443,70 RS 5,29
P.UU.3-7.4-28| LASTRO DE BRITA | 139 88,57 1.232,01 30,31 2.684,56 30,31 RS 88,91
P.U.3-7.4-29| REGULARIZACAD COM CONCRETO FCK »10 MPA w 13,91 431,66 6.004,39 21,35 9.215,94 21,35 RS 429,26
P.U.3-7.4-30|CONCRETO ESTRUTURAL COM fck > 25 MPA M2 55,65 469,44 26.124,34 105,70 49.619,81 105,70 RS 354,47
P.UU.3-7.4-31| ARMADURA EM ACO CA-50 kg | 4.264,91 7,62 32.498,61 4.884,05 37.216,46 4.884,05 RS 7,15
ALVENARIA ESTRUTURAL, TNCLUINDO
GRAUTEAMENTO E CINTAS E PILARETES DE 5
UL3Z.4 ; 804, 608, 984, 1.608,50 RS 112,98
MDA sedhpicall b | ™ | a2 168,47 306.804,09 1.608,50 270.984,00 s
IMPERMEABILIZANTE
P.U.3-2.4-33| REATERRO E COMPACTACAO MECANICA M| 176899 18,91 33.451,60 2.191,73 41.445,61 2.191,73 RS 18,76
P.U.3-7.4-34| CARGA E TRANSPORTE DE MATERIAL EXCEDENTE M| 868,26 9,35 8.118,23 908,25 8.492,14 908,25 RS 20,45
P.U.3-Z.4-35| ARGAMASSA TRACD 1/3 o 7,13 551,83 3.934,55 33,42 18.442,16 33,42 RS 405,87
SUBTOTAL P.USZ4. 397477027 7.645.489.20
OTA RA PLANTACAO 0 6,90 999 0
B A A A R AOQ DO DIR ORIO
1 ESTRUTURAS DE CONCRETO
P.U.1-A.1 |TUBULOES
P.U.1-A.2 |ESTACA TIPO RAIZ
P.U.1-A.2-05|ESTACA RAIZ DIAMETRO 200MM m | 250,00 329,78 82.445,00 232,88 76.799,17 232,88 RS 636,81
P.U.1-A.2-06|ESTACA RAIZ DIAMETRO 310MM m | 77 616,95 448.349,90 726,72 448.349,90 726,72 RS 994,00
P.U.1-A.2-07 | ESTACA RAIZ DIAMETRO 410MM m | 6.620,25 840,15 5.562.003,04 6.620,25 5.562.003,04 6.620,25 RS 1.317,15
SUB-TOTAL ITEM P.U.1-A.2 6.092.797.94 6.087.152.11
P.U.1-A.3 [MOVIMENTO DO TERRENO -
P.U.1-A.3-01 |ESCAVACAQ E COMPACTACAO DO TERRENO m | s7.132,50 14,72 840.991,72 58.248,32 857.415,27 58.248,32 RS 15,18
P.U.1-6.3-02 |REATERRO COM MATERIAL GRANULAR M2 234,36 77,64 18.195,71 234,36 18.195,71 234,36 RS 66,27
SUB-TOTAL TEMPIUT-AS TE59187.44. 87561098
P.U.1-A.4 |CONCRETO
P.UL.1-A.4.01| REGULARIZACAQ COM CONCRETO FCK>15 MPA we | 900,00 668,00 601.200,00 1.217,06 $12.996,08 1.217,06 RS 429,26
P.U.1-A.4.02 iﬁxgno ERTRUTURAL COMPER-SMPARREDE [iwe | -avennen 469,44 1.689.984,00 3.541,53 1.662.535,84 3.541,53 RS 354,47
P.U.1-A.4.06| REGULARIZACAO COM CONCRETO FCK>10 MPA M | 1.358,00 431,67 586.207,86 680,93 293.937,05 680,93 RS 429,26
ESTRUTURAL COM FCK 40 MPA COMADICAO DO MO |
Puta08] A M| 18.599,45 1.231,92 22.913.046,76 6.156,23 7.583.982,86 6.156,23 RS 1.391,03
CONCRET STRUTURAL COM FCK = 50 MPA COM
P.U.1-A.4.09| ADICAO DE NO MINIMO 8% DE w | 320,34 866,05 277.430,46 120,52 104.376,35 120,52 RS 1.391,03
SilicA ATIVA - ABEA BRENIO AL AS _ — N = e =
SUB-TOTAL [TEM P.U. 1-A.4 561067.860.08 10.457.826.18.
P.U.1-A.5. |ARMADURA
P.U.1-A.5-01[ACO CA-50 ke | 2.490.000.00 762 18.973.800,00 1.116.175.90 5.505.260.36 1.116.175.30 RS 7.74
P.U.1-A.5-071ACO CA-25 ke | 1.080.00 7.62 8.229.60 734.50 5.596,89 734,50 RS 7.3
SUB-TOTALTTEMP.U1AS. 7598202960 &510.857.35
P.U.1-A.6 |PROTENSAO
P.U.1-A.6-01 |SERVICOS DE PROTENSAO EM ACO CP190RB ke | 335.000,00 16,85 5.644.750,00 76.242,10 1.284.679,39 76.242,10 RS 23,51
SUBTOTALTTEMBIULTZALE 5.644.750,00 1284167935
P.U.1-A.7 |SUB-BASE E BASE DE AGREGADO GRADUADO
P.U.1-A.7-01|SUP-BASE DE AREIA MEDIA M3 2.465,00 109,48 269.868,20 1.453,75 159.156,55 1.453,75 RS 91,08
P.U.1-A.7-02|BASE DE BRITA GRADUADA M3 | 1.760,00 103,50 182.160,00 1.076,22 111.388,77 1.076,22 RS 118,76
SUBTOTALMEMPUTAT. (e G [ T R | EE 7054532 i
2 |ACABAMENTO AROUITETONICO
P.U.2-A1 |ALVENARIA
P.U.2-A.7 |DIVISORIAS
P.U.2-A.3 |REVESTIMENTO DE PAREDES
P.U.2-A.4 |PISOS
P.U.2-R.4-01| ARGAMASSA DE REGULARIZACAO PARA PISOS M2 | 18.677,00 35,35 660.231,95 25,12 887,99 25,12 RS 34,53
[SUB-TOTAL TEMP.UZAE T6601231,95 887,99
P.U2-A5 |FORRO
P.U.2-A.7 |PORTAS
P.U.2-A.8 [PANOS DE VIDRO
P.U.2-A.9 |PINTURA
P.U.2-A.5-03 i:LTR”E'Lf‘r‘EMPERME“B'““NTE EMVCONCRETQ m2 | 789,00 68,61 54.133,29 77,78 5.336,49 77,78 RS 81,31
SUB-TOTALTEMP.U.ZZA9 | | R T) P 339 |- { 533649
3 INSTALACOES
P.U_3-A 1 |INSTALACOES ELETRICAS
L g6 S HEETAGAGIRIONONVA « 13:64:2,5% 200/220v': a 1,00 814.770,92 814.770,92 0,20 162.954,18 - -
60Hz - AULAS
P.U.3-A.1-02| GRUPO GERADOR - 450kVA - 380220V - 60Hz - AULAS | CJ 1,00 191.398,76 191.398,76 0,20 38.279,75 ) .
P.U.3-A.1-20|ELETRODUTOS PVC RIGIDO 1.1/2° m | 100,00 21,15 2.115,00 132,58 2.804,07 132,58 RS 12,15
P.U.3-A.1-24| ELETRODUTOS PVC R IGIDO 3/4" M| 1.500,00 8,30 12.450,00 132,58 1.100,41 132,58 RS 8,97




r'”'(;;'“' TELAS ELETROSOLDADAS DE ACO CA-60 NRYURADA | kg | 74.480,29 8,51 633.827,27 40.777,04 347.012,61 40.777,04 RS 12,62
SUB-TOT&L ITEM P.U.1-A.5. 10.687.289.51 11.898.551.15
P.U.1-C.5 |PROTENSAO
P‘”'S;C's SERVICOS DE PROTENSAQ EM ACO CP150RB ke | 54.500,00 16,85 918.325,00 28.455,70 479.478,55 28.455,70 RS 23,51
SUB-TOTAL ITEM PU.1-C.5 918.325,00 479.478.55
P.U.1-C.6 |SUB-BASE E BASE DE AGREGADO GRADUADO
P'”'&ic's' BASE DE BRITA GRADUADA M3 [ 163,00 103,50 16.870,50 105,55 10.924,43 105,55 RS 118,76
SUB-TOTAL ITEM P.U.15C.6 16.870.50 10.924.43
P.U.1-C.7 [JUNTAS
P.U.1-C.B [MANTA E APARELHO DE APDIO
P‘“'&f'a' |maNTA DE POLIETILEND M 880,00 3,41 3.000,80 608,07 2.073,52 608,07 R$ 5,14
SUB-TOTAL ITEM P.U.1-C.8 3700080 307352 _
2 ACABAMENTO ARQUITETONICO
P.U.2-C.1 |ALVENARIA
P.U.2-C.2 |DIVISORIAS
P.U.2-C.3 |REVESTIMENTO DE PAREDES
P.U.2-C.4 |PISOS
3 INSTALACOES
P.U.3-C.1_|INSTALACOES ELETRICAS
P.U.3-C.1- |SUBESTAGAO 2X2000KVA - 13.8+-2,5% 280/220v - i i
o AL cJ 1,00 543,270,74 543.270,74 0,20 108.654,15
P.U.3-A.1-02{GRUPO GERADOR - 450kVA - 380220V - 60Hz - AULAS | CJ 1,00 397.217,36 397.217,36 0,20 79.443,47 = =
SUB-TOTAL MEM P.U3:C.1 1 77601674 188.007.62
OTA D 0 R 8 9 898 48
" PRACA b 0
1 ESTRUTURAS DE CONCRETO
P.U.1-G.1 |CONCRETO
F'”';;G 1~ |REGULARIZACAO COM CONCRETO FCK>15 MPA M| 217,00 668,00 144.956,00 170,79 114.087,72 170,79 RS 429,26
PUI-GA- CONCRETO ESTRUTURAL COM FCK 35 MPA COM
o ADICAG DO NO MINIMO 7% DE SILICA ATIVA - GALERIA | M? |  3.558,00 1.313,14 4.672.152,12 2.885,06 3.788.487,69 2.885,06 RS 1.391,03
TECNICA
SUB-TOTAL ITEM P.U1-G.1 4.817.108,12 3.902.575 41
P.U.1-G.2 |ARMADURA
? ”';;G'l AGO CA-50 kg | 434.932,30 7,62 3.314.184,13 245.624,20 2.633.656,40 345.624,20 RS 7,74
SUB-TOTAL TEM P.U.1-G.7 ! 3.314/184.13 7.633.656,40
P.U.1-G.3 |SUB-BASE E BASE DE AGREGADO GRADUADO
P'U‘;;“' SUP-BASE DE AREIA MEDIA M3 | 6.757,00 109,48 739.756,36 1.105,64 121.045,47 1.105,64 RS 91,08
2 ;25 3 | BASE DE BRITA GRADUADA m3 | s.188,00 103,50 536,958,00 923,21 95.552,24 923,21 RS 118,76
SUB-TOTAL TEM P.U.1:G.3 1.276.714.36 216.597.70
P.U.1-G.4 |JUNTAS
P'“'Sf“" JUNTA EM PERFILADO SIKA - TIPG 0-12 ma| 286,25 69,63 19.931,50 304,53 21.204,42 304,53 RS 76,05
SUB-TOTAL [TEMP.U.1-G.4 19.931,59 21.204.42
P.U.1-G.5 [MANTA E APARELHO DE APOIO
P'”';f's' MANTA DE POLIETILENG mz | 30.967,00 3,41 105.597,47 3.630,47 12.379,90 3.630,47 RS 5,14
SUB-TOTAL ITEM P.U1-G.5 105,507.47. 12.379.90_ ; ‘
ST SRS £ ER e
2 ACABAMENTO AROUITETONICO
P.U.2-G.1 |PISOS
P‘U';;G"' ARGAMASSA DE REGULARIZACAO PARA PISOS M3 | 4.565,00 35,35 161.372,75 1.878,84 66.416,99 1.878,84 RS 34,53
SUB-TOTAL TEM P.U.2.G 161.372.75 56,416,99
P I A T SO HORTZON T CONCPROTECAD
w Sl e mhvntc i & m | 10.115,00 117,98 1.193.367,70 2.547,89 300.600,06 2.547,89 RS 132,67
P.U.2-G.2- |IMPERMEABILIZACAO VERTICAL COM PROTECAO -
e gkt MW 70,00 97,83 65.546,10 61,25 5.992,09 61,25 RS 73,30
SUB-TOTAL ITEM B/UL2-G 1.258.5913.80 306.592.15
P.U.2-G.3 |PINTURA
p.u.g;c..} :LN;LQ;??PERMEAB'UZANTE SQBRE CONCRETO m | 7.433,00 68,61 509.978,13 6.599,39 452.784,15 6.599,39 RS 81,31
SUB-TOTAL [TEM P.U.2:G.3__ T S| [T m : — 50957813, 452.784.15_ e T B e
OTA A RiA A PRACA o O
o0 0
1 ESTRUTURAS DE CONCRETO
P.U.1-R.2 |ESTACA TIPO RAIZ
P.U.1-R.2-05|ESTACA RAIZ DIAMETRO 200mm m 109,80 329,78 36.209,84 109,80 36.209,84 109,80 RS 636,91
P.U.1-R.2-06|ESTACA RAIZ DIAMETRO 250mm m | 1.218,03 402,93 490.780,83 1.218,03 490.780,83 1.218,03 RS 799,62
P.U.1-R.2-07|ESTACA RAIZ DIAMETRO 310mm m 256,37 616,95 158.167,47 256,37 158.167,47 256,37 RS 994,92
P.U.1-R.2-08|ESTACA RAIZ DIAMETRO 410mm m 4.450,37 840,15 3.738.978,36 4.450,37 3.738.978,36 4.450,37 RS 1.31 7,15
SUB-TOTAL TEMP.UA-R2 4.474.136,50 447413650
P.U.1-R.3 |MOVIMENTO DO TERRENO 2
P.U.1-R.3-01|ESCAVACAO E COMPACTACAO DO TERRENO M | 1.200,00 28,21 33.852,00 1.688,80 47.641,05 1.688,80 RS 30,28
SUB-TOTAL ITEM P,U.1-R.3 33.852,00 47.641,05
P.U.1-R.4 |CONCRETO
P.U.1-R.4-01|REGULARIZACAQ COM CONCRETO FCK>15 MPA M 30,00 468,00 20.040,00 30,70 20.507,60 30,70 RS 429,26
CONCRETO ESTRUTURAL COM FCK>25MPA -
PUA-RA-02| oo e M 470,00 652,86 306.844,20 468,38 305.786,57 468,38 RS 354,47
CONCRETO ESTRUTURAL COM FCK 50 MPA COM
P.U.1-R.4-03|ADICAO DO NO MINIMO 7% DE SILICA ATIVA - M| 3.124,00 1.163,07 3.633.430,68 3.616,61 4.206.370,59 3.616,61 RS 1.391,03
RESTAURANTE
CONCRETO ESTRUTURAL COM FCK=40MPA COM
2] s = : A 3
T ol i i it M 40,00 917,23 3.689,20 33,79 30.993,20 33,79 RS 1.391,03
SUB-TOTAL ITEM P.U1-R.4. 3.997.004.08 4.563.657.96 e
P.U.1-R.5 [ARMADURA
P.U.1-R.5-01|ACO CA-50 ke | 359.005,00 7,62 2.735.618,10 631.806,70 4.814.367,05 631.806,70 RS 7,74
P.U.1-R.5-02|ACO CA-25 ke 300,00 7,62 2.286,00 164,80 1.255,78 164,80 RS 7,36




(17 I el e b it b LAttt Bt e, % b e Vo e Py el He Cr e ., R Al phe Sl Ouded
P'”'Si”"' [BASE DE BRITA GRADUADA M3 | 675,00 103,50 69.862,50 659,97 68.306,90 659,97 RS 118,76
SUB-TOTAL ITEM P.U.1-U.3 195.764.50 188.784.16
P.U.1-U.4 [IMPERMEABILIZACAO
P'U‘;;”"" MANTA DE POLIETILENO M2 | 4.820,12 3,41 16.436,61 4.399,82 15.003,39 4.399,82 RS 5,14
[SUB-TOTAL TEMPU 0.4 ' = TR T T S
2 |ACABAMENTO ARQUITETONICO
P.U.2-U.5 |IMPERMEABILIZACAQ
P'U‘;U'S' IMPERMEABILIZACAO RESERVATORIO DE AGUA M | 2.600,00 17,62 97.812,00 4154,24 156.282,51 4.154,24 RS 59,29
R '“?:TSRME':B""IACAO HORIZONTAL COMPROTECAD™ 10 o 3:881,00 100,83 391.321,23 3634,34 366.500,92 3.634,84 RS 132,67
" |SUB-TOTALITEM P.U.2-U.5 o i - v [ [T T T T v 1 o | L _522.783.,43
3 INSTALACOES
P.U.3-U. INSTALACOES ELETRICAS
P.U.3-U.1- SUEESTACAD 2X7,50MVA - 13.8Kv - 60hZ z=5,5%
631, 631, i 312,29 2
i R s e cl 1,00 1.631.040,97 1.631.040,97 0,30 489.312,2
SUBESTACAO PRINCIPAL 3XZ00OKVA -
P.U.3-U.1- |13,Bk/440/254Y - 60Hz + SUBESTACAO DE SERVICOS
.213.019,61 .213.019,61 ; .603,9 :
02 |2x225KVA - 13,8kV/380/220V - 60Hz - CENTRAL DE | 1400 1213:00%8 e ik 9,20 24260392
UTILIDADES
P.U.3-U.1- |[GRUPO GERADOR - 115kVA - 380/220V - 60Hz -
gl bl e ¢l 1,00 106.877,06 106.877,06 0,20 21.375,41
P.0.3-U.1- |MALHA DE ATERRAMENTO E ATERRAMENTO DE
11 EQUIPAMENTOS - CENTRAL DE UTILIDADES & 1,90 15.028,38 1302038 9,79 1051
SUB-TOTAL ITENP.U.3-U 1 7965.958.02 763.805.89
P.U.3-R.4 |INSTALACOES DE AGUAS PLUVIAIS
OTA RAL D DAD 6
REEQUIU‘BRIO FINANCEIRO( APROVADO CONFORME
VI .979. £ . .979. Valor referente a m
TERMO ADITIVO 5) B 1,00 13.979.369,75 13.979.369,75 1,00 13.979.369,75
OTAL DA DICAD A DICAD 0.818.446 59 05.00
SISTEMA DE PROTECAO DAS AREAS CONSTRUIDAS VB 1,00 1.568.151,20 1.568.151,20 1,00 1.568.151,20 1,00 1.568.151,20

ERAL INCLUINDO MEDICAO 42

132.386.597,79

106.569.325,91




LAUDO DE AVALIAGAO N

CONSUL

engenharia

19.2019-01

CAPA RESUMO

Endereco do Imével

Avenida Tancredo Neves, 6731

Cidade
Foz do Iguacu

UF
PR

Objetivo da Avaliagao

Valor de Reedicdo

Finalidade da Avaliagdo

Valor de Reedicdo

Solicitante e/ou Interessado

UNILA — UNIVERSIDADE FEDERAL DA INTEGRACAO LATINO-

AMERICANA

Proprietdrio

UNILA — UNIVERSIDADE FEDERAL DA INTEGRACAO LATINO-

AMERICANA

Tipo de Imovel

Imovel Comercial

Areas do imével (m?)-
Edificio Central 22.171,42m?* Aulas e Diretdrio 34.671,72m? Restaurante
9.352,22m? Central e Galeria de Utilidades 8.441,85m?

Area Total Construida

Metodologia

74.637,21m?2

Quantificacdo de Custo

Especificagcdo - Metodologia

*Benfeitorias- Método da quantificacdo de custo- Fundamentacdo |l

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imével como garantia:

NA

Valor total de avaliagdo do imével Perspectiva de Liquidez do imoével

RS 92.068.000,00 NA

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagao e CREA/CAU do RT

MARIANA OLIVEIRA LINS

055.044.2555-30 ENG. CIVIL - CREA:3000091562BA

Nome do Representante Legal
BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA

CPFdo RL
805.935.505-87

Nome da Empresa Credenciada
CONSUL PATRIMONIAL LTDA

CNPJ
04.934.077/0001-90

Assinatura do Responsdvel Técnico

A

Assinatura do Representante Legal

SALVADOR, BA

17 de Outubro de 2019

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. S&o Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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1. IMOVEL

Imével Comercial, localizado na Avenida Tancredo Neves, 6731, Conjunto B, Foz do
Iguacu-PR. CEP: 85867-000.

2. OBJETIVO E FINALIDADE

Obtencdo técnica do valor mais provdvel de reedicdo do imdvel avaliando.

3. INTERESSADO/CONTRATANTE

UNILA - Universidade Federal Da Integracdo Latino- Americana.
4. PROPRIETARIO

UNILA - Universidade Federal Da Integracdo Latino- Americana.
5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foi fornecido pelo Interessado a medicdo de n° 13 e n°41, link de acesso a projetos,
apresentacdo em powerpoint e matricula n® 68.011.

No dia 01 de Outubro de 2019, procedeu-se a vistoria interna e externa ao avaliando.
Na matricula n® 68.011 estd averbada apenas a drea de terreno de 380.699,72 m2,

Para efeito de cdlculo foi utilizada a medicdo de n® 41, com os precos unitdrios de
cada item atualizado através dos valores da tabela de composicdes e insumos do Sinapi
com publicacdo em Agosto/2019 e confimacdo de precos de servicos/ materias ndo
encontrados na tabela. Foi utilizado também a verba referente ao sistema de protecdo das
dreas construidas.

Itens e sistemas especificos utilizados na construcdo, ndo puderam ser especificadas,
principalmente por se fazer necessdrio o auxiio da Engenharia diagnostica e Normas
inerentes O Pericias de Engenharia ( ABNT NBR 13.752), tais como andlise de projetos,
ensaios, etc.

Ndo foi possivel constatar fatos ou situacdes com descricdo minuciosa dos
elementos que os constituem com o propdsito de verificar atendimento a requisitos e
padrdes estabelecidos em projetos, memoriais descritivos, normas técnicas, legislacdes
especificas, manuais técnicos e outros documentos desenvolvidos por fabricantes e
prestadores de servico, boletins técnicos de produtos e procedimentos, dados de
fabricantes de produtos, sistemas, equipamentos, mdaqguinas e contratos.

Ndo foram avaliadas as Condicoes de Estabilidades das estruturas existentes.

Ndo foi possivel verificar qualquer tipo de instalacdo/construcdo enterrada (ex:
drenagem de aguas pluviais, fundacdo...).

Ndo foi feita critica ao Orcamento Inicial enviado pelo Solicitante, apenas
atualizacdo do Precos Unitdrios.

Foi considerado para efeito de avaliacdo, que toda a documentacdo perfinente ao
imovel encontram-se corretas e regularizadas, e que o imdvel esta livre e desembaracado
de quaisquer 6nus, e em condicdo de serimediatamente comercializadas ou locados.

Para efeito deste trabalho, assumimos que ndo hd questdes relativas a titularidade
que possam impedir a venda/locacdo do imdvel ou influenciar o seu valor de mercado. Por
premissa o imodvel foi considerado livre de quaisquer énus, litigios, desapropriacdes, pois a

Matrizz Alsmeda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por ndo ser objeto e de
responsabilidade dos avaliadores.

Os procedimentos e metodologias adotados estdo de acordo com a norma
brasileira para avaliagdo de bens imdveis — NBR 14.653 (Parte 1 e 2) da ABNT.

A valoracdo baseia-se no conceito de “Valor de Mercado”, definido pelo Red Book
como: “O valor de mercado pelo qual um imdvel poderia ser fransacionado na data de
valoracdo apds tempo apropriado de exposicdo ao mercado, atingindo prudentemente e
sem compulsdo ou interesses especiais”.

Certificamos que de acordo com a nossa melhor prdtica, os fatos e evidéncias
contidos neste relatério sdo verdadeiros e estdo sujeitos as condicdes e limitacdes descritas
a seguir.

1. N&o foram consideradas quaisquer despesas de venda/locacdo nem de tributacdo
gue possam surgir em caso de alienacdo. Do mesmo modo ndo foram consideradas
despesas de aquisicdo em nossa avaliacdo;

2. Ndo consideramos algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas que possam existir para com o imdvel, sejaom em termos de principal ou dos
juros relativos ao mesmo;

3. N&o consideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigacdes ou
outros encargos;

4, N&o foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte
dos governos Federal, Estadual ou Municipal. Foi assumido que o imével cumpre os requisitos
da legislacdo em vigor quanto d saude e seguranca, encargos frabalhistas e

5. Se algum dos dados ou hipdteses em que a avaliacdo se baseou é posteriormente
considerado como incorretos, os valores de avaliacdo também podem ser e devem ser
reconsiderados;

6. Na falta de qualguer informacdo em contrdrio, assumiu-se que:

a) Ndo existem condicdes do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que
possam afetar adversamente a ocupagdo, atual ou futura, e o desenvolvimento ou
o valor do imovel;

b) Atualmente ndo hd conhecimento de materiais nocivos ou perigosos ou
tecnicamente suspeitos, que tenham sido utilizados na construcdo, ou a posteriores
alteracoes ou adicdes ao imodvel;

c) O imodvel possui um titulo firme e aliendvel, livre de qualquer 6nus ou restricoes;

d) Todas as edificacdes foram concebidas anfes de qualquer confrole de
planejamento, ou de acordo com a legislacdo de uso e ocupacdo, com as devidas
licencas de construcdo, permanente ou direitos de uso existentes para a sua
utilizacdo corrente;

e) Oimodvel ndo é adversamente afetado por propostas de planejamento urbano;

f) Todas as edificacdées cumprem os requisitos estatutdrios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de seguranca confra incéndio, salubridade e
seguranca;

g) Ndo hd melhorias feitas pelos inquilinos que ird afetar materialmente a nossa opinido
sobre a renda que seria obtida na revisdo ou renovacdo;

7. Nd&o realizamos nenhum levantamento topogrdfico ou avaliacdo ambiental e ndo
investigamos dados histéricos para poder determinar se o terreno estd ou esteve
contaminado. Na falta de qualquer informacdo em contrdrio, assumiu-se que:

Matrizz Alsmeda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
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a) O imdvel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado por qualquer lei
em vigor ou propostas ambientais;

b) Qualquer atividade realizada no imével é regulada pela legislacdo ambiental e
devidamente licenciada pelas autoridades competentes;

8. Realizamos nosso trabalho com base nas informacdes fornecidas a nds pelo cliente,
que assumimos como corretas e completas;

a) Atestamos que ndo temos interesse presente ou futuro no imdvel objeto de andlise
deste frabalho e que nem os honordrios ou quaisquer outros custos relacionados &
execucdo desta avaliacdo estdo condicionados a nossa opinido de valor sobre o
imovel aqui expressa.

b) N&o temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar
este trabalho. Nenhuma parte do nosso relatdrio, nem quaisquer referéncias, pode ser
incluida em qualguer documento, circular ou declaracdo nem publicadas em
qualgquer forma sem a nossa autorizagcdo prévia por escrito da forma e contexto em
que ele aparecerd.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O local é servido por servicos publicos bdsicos: rede de abastecimento de dgua, de
energia elétrica, de esgoto, de comunicagdes, galerias de dgua pluvial, conservacdo de
vias publicas, limpeza publica, luminacdo publica, coleta de lixo e entrega postal.

A regido é dotada dos servicos e melhoramentos bdsicos disponiveis, como rede de
energia elétrica, telefonia, galerias de dguas pluviais, comércios, entre outros.

A topografia da regido que o imdvel encontra-se inserido € plana.
7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imével é o Comercial, localizado na Avenida Tancredo Neves, 6731, Conjunto B,
Foz do Iguacu - PR.

O Imobvel vistoriado € uma obra inacabada em que o projeto final € composto de
Edificio Cenftral, Aulas e Diretério, Restaurante, Biblioteca, Teatro, Laboratdrios, Recepcdo,
Passarela/Marquise, Central e Galeria de Utilidades, Sala do Conselho e acesso, Central de
GLP e Diesel. E uma obra faseada em que sua execucdo foi interrompida ainda na 1° fase,
sendo executado parte da estrutura do Edificio Central e Predio de Aula e Restaurante e
Galeria Técnica com estrutura concluida, conforme relatério fotogrdfico.

O imdvel apresenta superficie seca de acima da cota do greide e formato irregular.

O aco exposto dos arranque de pilares estdo com pinfura de protecdo contra
corrosdo.

Presenca de bastante mato no terreno, necessitando de uma nova limpeza.

A estrutura de canteiro de obras ainda estd montada, mas ndo foi possivel verificar
suas condicdes.
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Localizagdo

Localizacdo do imdvel avaliando

8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

NA.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A metodologia aplicdvel é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantfidade de informacdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido na
norma brasileira para avaliacdo de bens imdveis — NBR 14.653 (Parte 1 a 4) da ABNT.

No presente caso, optamos pelo “Método da Quantificagdo de Custo” para
definicdo do valor das benfeitorias.

O Método de QuantificacGo de Custo é utilizado para identificar o custo de
reedicdo de benfeitorias . Pode ser apropriado pelo custo unitdrio bdsico de construcdo ou
por orcamento, com citacdo das fontes consultadas.

10. DETERMINAGCAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Para efeito de cdlculo foi utilizada a medicdo de n° 41, com os precos unitdrios de
cada item atualizado através dos valores da tabela de composicdes e insumos do Sinapi
com publicacdo em Agosto/2019 e confimacdo de precos de servicos/ materias ndo
encontrados na tabela. Foi utilizado também a verba referente ao sistema de protecdo das
dreas construidas.
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Edificacdes e Benfeitorias

Denominagéo Valor Atualizado até a Idade Estado de Depreciagéo Custo Custo Reedigdo (R$)
Medicdo n° 41 Aparente |Conservacédo| (Ross Heidecke) [ Reproducéo
GERAL/IMPLANTAGCAO R$ 12.137.762,68 8 D 0,8856 12.137.763,00 10.749.203,00
AULAS E CIRCULAGAO DO
DIRETORIO R$ 32.112.365,65 8 D 0,8856 32.112.366,00 28.438.711,00
EDIFICIO CENTRAL R$ 24.935.564,03 8 D 0,8856 24.935.564,00 22.082.935,00
GALERIATECNICA, PRACAE
ESPELHO DE AGUA R$ 7.957.802,81 8 D 0,8856 7.957.803,00 7.047.430,00
RESTAURANTE R$ 18.126.558,94 8 D 0,8856 18.126.559,00 16.052.881,00
CENTRAL DE UTILIDADES R$ 7.055.203,57 8 D 0,8856 7.055.204,00 6.248.089,00
SISTEMA DE PROTEGCAO DAS
AREAS CONSTRUIDAS R$ 1.568.151,20 2 D 0,924 1.568.151,00 1.448.972,00
Custo Total 92.068.221,00

Foi Utilizado no cdlculo o Custo Residual (20% do Custo de Reproducdo)- Quantia
representativa do valor do bem ao final de sua vida Util: (20% do Custo de Reproducdo).

Estado Condicées

Nowvo

Entre novo e regular

Regular

Entre regular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor
Sem valor

—|Z|O(m|m|O{O|m|>

"Na formagdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser
levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o
estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes,
submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es);
equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragao, ar-
condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo classificado como drea
construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte),
ajardinamento, instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser
discriminados no Anexo A - quadro I11); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragdo do incorporador."

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

BENFEITORIAS (Quantificacdo de custo)
Grauv de Fundamentacao: lll

Grau
ltem Descrigcdo Pontuacdo ] ] I
(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)
Estimativa Do  Custo
1 . 3 X
Direto
2 BDI 2
3 Depreciacdo Fisica 2 X
Total pontuacdo atingida 7
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12. VALOR DE AVALIACAO

De acordo com os estudos efetuados, concluimos os seguintes valores para o imoével
avaliando, considerando no presente frabalho a data base de 17 de Outubro de 2019.

Valor final de reedigdo = RS 92.068.000,00 (Noventa e dois milhes e sessenta e oito
mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim
uma expressdo monetdria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntaricomente e conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das
condicoes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de
aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

13. ANEXOS DO LAUDO

Anexo |: Planilhas de cdiculos

Anexo lI: Relatdrio Fotogrdéfico

Anexo lll: Tabelas e documentos complementares
Anexo IV: ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica)

LOCAL, DATA E ASSINATURAS

Salvador, 17 de outubro de 2019

RESPONSAVEL TECNICO
CONSUL PATRIMONIAL LTDA
CNPJ: 04.934.077/000190
MARIANA OLIVEIRA LINS
CPF: 055.044.255-30
ENG. CIVIL (CREA:3000091562BA)

RESPONSAVEL LEGAL
CONSUL PATRIMONIAL LTDA
CNPJ: 04.934.077/000190
BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA
CPF: 805.935.505-87
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ANEXO |

Planilhas de cdlculos do valor de mercado do imével
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ANEXO I
Fotos do imédvel avaliando
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Logradouro | | Acesso a saida

Acesso a Obra | | Acesso a Obra

Vista do Terreno | | Vista do Terreno |

Vista do Terreno | | Vista do Terreno

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO CENTRAL

Vista Prédio Central | | Vista Prédio Central

Vista Prédio Central Vista Prédio Central |

Vista Prédio Central Vista Prédio Central

Vista Prédio Central | | Vista Prédio Central
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RELATORIO FOTOGRAFICO-PREDIO CENTRAL

Vista Prédio Central | | Vista Prédio Central

Mg

| Vista Prédio Central | | Vista Prédio Central
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RELATORIO FOTOGRAFICO-PREDIO CENTRAL

| Ac¢os expostos na fachada | | Acos expostos na fachada

Acesso Subsolo Térreo | | Térreo

Vista Interna do Pavimento | | Vista Interna do Pavimento
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RELATORIO FOTOGRAFICO-PREDIO CENTRAL

Vista Interna do Pavimento | | Vista Interna do Pavimento

Elevadores | | Elevadores

| Laje Nerwrada | | Lajes Pavimento Tipo

I-\rranque de Pilares protegidos contra oxidagéd | Lajes Pavimento Tipo

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
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RELATORIO FOTOGRAFICO- RESTAURANTE

Fachada | | Escada de Acesso

Fachada | | Térreo

Térreo | | Térreo

| Laje do Térreo | | Pavimentaco
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RELATORIO FOTOGRAFICO- RESTAURANTE

Térreo | | Térreo |

| Acesso ao 1° Pavimento | | 1° pavimento

1° pavimento | | 1° pavimento |

1° pavimento | | 1° pavimento

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
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RELATORIO FOTOGRAFICO- RESTAURANTE

Laje do 1° Pavimento | | Elevadores

1° Pavimento | | Laje 1° Pavimento

1° Pavimento | | Escada

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO DE AULAS

| Prédio de Aula | |

| | Térreo

| Térreo | | Térreo

| Térreo | | Térreo

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO DE AULAS

[ Aco exposto da rampa de acesso aos pav. | | Acesso ao 1° Pav

| 1° Pavimento | | 1° Pavimento

1° Pavimento | | 1° Pavimento

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO DE AULAS

| 2° Pavimento | | 2° Pavimento

| 2° Pavimento |

Rampas de Acesso | | Banhos nos pilares para evitar corroséo

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000. Tel.: 11 2505-9184
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RELATORIO FOTOGRAFICO- PREDIO DE AULAS

Banhos nos arranques de pilares para evitar
corroséo 1° Pavimento
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RELATORIO FOTOGRAFICO- GALERIA TECNICA/ CENTRAL DE UTILIDADES

Vista Subsolo | | Vista Subsolo

Subsolo | | Subsolo

Subsolo |

Subsolo | | Subsolo

Matrizz Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790. Tel.: 71 3032-9700
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RELATORIO FOTOGRAFICO- GALERIA TECNICA/ CENTRAL DE UTILIDADES

Subsolo | Subsolo

Subsolo | Subsolo

Subsolo | | Subsolo

Concreto Solto | | Subsolo
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RELATORIO FOTOGRAFICO- GALERIA TECNICA/ CENTRAL DE UTILIDADES

Subsolo [ | Subsolo |

Subsolo |

Subsolo | | Subsolo

Subsolo | | Subsolo
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ANEXO Il
Tabelas e documentos auxiliares
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Tabela de vida Util do imodvel

TIPO DE VIDA UTIL
IMOVEL (ANOS)

Apartamentos 50
Bancos 67
Residéncias 60
Fdbricas 50
Garagens 60
Celeiros 75
Hotéis 50
Paidis 67
Edificios de Escritérios 67
Lojas 67
Teatros 50
Armazéns 75

Tabela de depreciacdo fisica e estado de conservacgao pelo critério de Heidecke.

Estado Condicoes Fl'sicias Coeficiente
de Conservagao C (%)
Estado 1 Novo 0.00
Estado 1,5 Entre Novo e Regular 0,32
Estado 2 Regular 2,52
Estado 2,5 Entre Regular e Reparos Simples 8,09
Estado 3 Reparos Simples 18,10
Estado 3,5 Entre Reparos Simples e Importantes 33,20
Estado 4 Reparos Importantes 52,60
Estado 4,5 Entre Reparos Importantes e Sem Valor 75,20
Estado 5 Sem Valor 100,00

Tabela de depreciacado fisica pelo critério de Ross-Heidecke.

Idade em Estado de Conservagado
%
de 1 1,5 2 2,5 3 3.5 4 4,5
duragdo
2 1,02 1,05 3,51 9.03 18,9 33.9 53.1 754
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4 208 | 2,11 | 455 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 318 | 321 | 562 11,0 20,7 35.3 54,1 76,0
8 432 | 432 | 673 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 550 | 553 | 7.88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 672 | 675 | 9,07 14,3 23,6 37.7 55,8 76.9
14 7,98 | 801 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77.2
16 928 | 931 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77.5
18 10,6 | 10,6 | 129 17.8 26,8 40,3 57,6 77.8
20 120 | 120 | 142 19,1 27,9 41,2 58,3 78,2
22 134 | 134 | 156 | 204 29,1 42,2 59,0 78,5
24 149 | 149 | 170 | 218 30,3 43,1 59,6 78,9
26 164 | 164 | 185 | 23,1 31,5 44,1 60,4 79.3
28 179 | 179 | 200 | 246 328 45,2 61,1 79.6
30 195 | 195 | 21,5 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 211 | 21,1 | 23, 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 228 | 228 | 247 | 290 36,8 48,4 63,4 80.8
36 245 | 245 | 264 | 306 38,1 49,5 64,2 81,3
38 262 | 262 | 28, 322 39,6 50,7 65,0 81.7
40 280 | 280 | 299 | 338 41,0 51,9 65,9 82,1
42 299 | 298 | 31,6 | 355 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 | 31,7 | 334 | 372 44,0 54,4 67.6 83,1
46 336 | 336 | 352 | 389 45,6 55,6 68,5 83,5
48 355 | 355 | 37,1 40,7 47,2 56,9 69.4 84,0
50 375 | 375 | 39, 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 395 | 395 | 410 | 444 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 | 41,6 | 430 | 463 52,1 61,0 72,3 85,5
56 437 | 437 | 45 48,2 53,9 62,4 73,3 86,0
58 458 | 458 | 472 | 502 55,6 63,8 74,3 86,6
60 480 | 480 | 493 | 522 57,4 65,3 75,3 87.1
62 502 | 502 | 502 | 542 59,2 66,7 76,4 87.7
64 525 | 525 | 537 | 563 61,1 68,3 77.5 88,2
66 548 | 548 | 559 | 584 63,0 69.8 78,6 88.8
68 571 | 571 | 582 | 606 64,9 71,4 79.7 89,4
70 595 | 59,5 | 60,5 62,8 66,8 72,9 80.8 90,0
72 612 | 619 | 629 65.0 68.8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 | 644 | 653 | 673 70,8 762 83,1 91,2
76 669 | 669 | 677 | 69.6 72,9 77.9 84,3 91.8
78 694 | 694 | 702 71,9 74,9 79.6 85,5 92,4
80 720 | 720 | 727 74,3 77.] 81,3 86,7 93,1
82 74,6 | 746 | 753 76,7 79.2 83,0 88,0 93,7
84 773 | 773 | 778 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 800 | 800 | 805 | 8146 83,6 86,6 90,5 95,5
88 827 | 827 | 832 | 84, 85.8 88,5 91,8 95,7
90 855 | 855 | 859 | 867 88,1 90,3 93,1 96,4
92 883 | 883 | 886 | 893 90,4 92,2 94,5 97.1
94 912 | 912 | 914 | 919 92,8 94,1 95,8 97.8
96 941 | 941 | 942 | 9446 95,1 96,0 97.2 98,5
98 970 | 970 | 97. 97.3 97.6 98,0 98,6 99,3
100 100 100 100 100 100 100 100 100
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ANEXO IV
ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica)
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